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Resumen: La compraventa viviendas entre paises como Espafia, Argentina,
Reino Unido y Estados Unidos se encuentra, actualmente, en pleno auge.
Este negocio inmobiliario trae consigo no solo un gran trasiego de capital
nacional e internacional, sino también una alta demanda de redaccion y
traducciéon de contratos para cuya tarea, a dia de hoy, el traductor apenas
cuenta con recursos especializados. Con esta idea en mente surge el
principal objetivo de este trabajo, a saber, facilitar los procesos relacionados
con la traduccion y redaccién de contratos de compraventa de viviendas en
las transacciones entre Espafia, Argentina, Reino Unido y Estados Unidos a
través de la implementacién de un sitio web de acceso gratuito que contenga
recursos documentales disefiados para tal fin. Estos recursos, que se alojaran
en el sitio web COMPARVENTACOR, y seran, en particular, un glosario, la
legislacion aplicable, un gestor de corpus y unas plantillas para la redaccion
semiautomatica de estos contratos, permitiran a sus usuarios reducir tiempo,
costes e, incluso, intermediarios, lo que hara aumentar las ganancias y la
productividad. Los usuarios potenciales del sitio web COMPRAVENTACOR,
y de los recursos que en él se ofrecen, se prevé que sean no solo traductores,
sino también otros profesionales como intérpretes, linglistas, terminélogos o
juristas, pasando por los propios agentes inmobiliarios o notarios, llegando,
incluso, hasta los propios compradores de manera individual sin la
intervencioén de terceros.
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Abstract: The buying and selling homes between countries such as Spain,
Argentina, the United Kingdom and the United States is currently growing.
This real estate business brings with it not only a large movement of
international capital, but also a high demand for writing and translating of
housing purchase and sale agreements. However, at present, translators
hardly have resources to carry out this task effectively. Thereby, the main
objective of this work arises, namely, to facilitate the processes related to the
translation and writing of housing purchase and sale agreements in
transactions between Spain, Argentina, the United Kingdom and the United
States through the implementation of a free access web site containing
documentary resources designed for that purpose. These resources, which
will be housed on the COMPARVENTACOR website, will be a glossary, the
law applicable, a corpus management tool and templates for the semi-
automatic writing of housing purchase and sale agreements. These resources
will allow their users to reduce time, cost and even intermediaries, which will
increase profits and productivity. The potential users of the
COMPRAVENTACOR website, and the resources it offers, are expected to
be not only translators, but also other professionals such as interpreters,
linguists, terminologists or even lawyers, including real estate agents or
notaries, reaching the buyers themselves individually.

Keywords: Buying and selling homes, COMPRAVENTACOR, Glossary,
Legal translation, Corpus, Writing templates.

INTRODUCCION

Segun la Organizacion Mundial del Turismo (en adelante, OMT),
Espafia ha sido el segundo destino turistico a nivel mundial el pasado afio
2019 (con la recepcién de un total 82,7 millones de turistas, lo que ha
supuesto un récord histérico), seguido de Estados Unidos, y con Reino Unido
en novena posicion, tanto en términos de llegadas como por gasto medio
generado en el pais de destino por parte del turista. Asi, el turismo y, de forma
mas concreta, la llegada de turistas internacionales a Espafia constituye un
«pilar basico para la economia espafiola» (Statista!, 2020). Por
nacionalidades, son los visitantes britanicos los mas frecuentes en nuestro
pais, mientras que los estadounidenses ocupan la séptima posicién, segun
los datos aportados por Statista (2019). Concretamente, 18 millones de

1 Statista es un portal de estadisticas en linea aleman que proporciona datos procedentes de
estudios de mercado y de opinién publica, asi como indicadores econémicos y estadisticas
oficiales en diferentes idiomas, a saber, aleman, inglés, espafiol y francés.
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turistas del Reino Unido y 3,3 millones de Estados Unidos visitaron Espafia
durante el afio 2019. Una parte considerable de los extranjeros que llega a
Espafia, generalmente motivada por la excelente climatologia, suele decidir
establecerse en el pais. Asi lo refleja el Instituto Nacional de Estadistica (en
adelante, INE), que cifra en 234,1 % el aumento en los Ultimos diez afios de
la poblacion foranea en Espafia, lo que representa en torno al 20 % del total
demografico. EI mencionado aumento de poblacién foranea conlleva un
crecimiento del mercado inmobiliario tanto para aquellos turistas que desean
adquirir su propia vivienda para periodo vacacional como para los que optan
por Espafia como pais donde establecer su segunda residencia. De esta
forma, de acuerdo con El Pais (2020), «[l]a compra de vivienda por parte de
extranjeros se multiplica casi por tres desde la crisis de 2008 [...]». De esta
forma, el peso de los compradores extranjeros ha ido aumentando
paulatinamente desde el afio 2007 hasta el 2019, pasando del 4,2 % al
10,9 % durante la mencionada horquilla temporal.

En concreto, segun los datos del reciente estudio publicado en el
Boletin Econdémico del Banco de Espafia, donde se analiza la inversién
extranjera en el mercado inmobiliario residencial espafiol en 2020, el
comprador britanico sigue siendo el mas activo en cuanto a ndmero de
transacciones realizadas por parte de extranjeros, tanto por residentes como
por no residentes, lo que representa el 12,9 % de todas las transacciones
inmobiliarias realizadas en Espafa por foraneos. También es destacable el
aumento por parte de los compradores de Argentina (12,7 %) y Estados
Unidos (11,3 %), a tenor de los datos arrojados por el Consejo General del
Notariado correspondientes al afio 2019.

Por su parte, segin Statista (2019), los norteamericanos son los
turistas méas activos en Reino Unido, con Espafia situada en la quinta posicion
de este ranking. Espafia también ocupa el quinto lugar y Reino Unido
encabeza la lista en cuanto a nimero de turistas que visitan Estados Unidos,
tal y como apunta Hosteltur (2020)2. En el caso espafiol, las razones laborales
y econdmicas se han convertido en la principal motivacion de la migracién
internacional. En concreto, el perfil se corresponde principalmente con
jévenes motivados por condiciones laborales favorables, tal y como apunta la
Organizacion Internacional para las Migraciones (OIM) por lo que no es de
extrafiar que muchos de ellos acaben instalandose en estos paises. En este
sentido, el INE (Padron Espafioles Residentes en el Extranjero, PERE)
establece, segun cifras del afio 2019, que el nimero de espafioles residentes
en el exterior sigue creciendo y, por paises, destacan Argentina con 473 519
residentes espafoles, Estados Unidos con 167 426 y Reino Unido con 152
291.

2 Hosteltur es una empresa de comunicacion espariola especializada en el sector turistico.
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A los mencionados datos se une el significativo desembolso realizado
por las empresas espafiolas en Argentina, especialmente en el &mbito de la
construccion y de las actividades inmobiliarias. Asi, los pilares de la economia
espafiola en Argentina son, segun el diario espafiol El Mundo, la energia, la
tecnologia, la construccion y la banca. En particular, tal y como recoge el
Instituto Espafiol de Comercio Exterior (ICEX Espafia Exportacién e
Inversiones) durante el afio 2018, el stock de inversion acumulado de Espafia
en Argentina fue de 5 800 millones de euros, monto solo superado por las
inversiones estadounidenses en el pais.

Estas tendencias en el sector turistico e inmobiliario, unido al aumento
de la poblacién extranjera en los paises mencionados, evidencian todo un
negocio de compraventa de viviendas, tanto a nivel nacional como
internacional, que genera, en consecuencia, una creciente demanda de
traduccién y redaccién de contratos de compraventa de viviendas en espafiol
(variedades peninsular y argentina) e inglés (variedades britanica vy
estadounidense). Este crecimiento del mercado de compraventa de viviendas
hace que los profesionales del sector tengan que contar con una formacién
especifica en las tres principales areas involucradas en las transacciones de
caracter internacional, a saber, en Traduccién (cuando intervienen los pares
de lenguas inglés-espafiol), en Derecho (conocimiento de las normativas
europea, espafiola, argentina, britanica o estadounidense, segun el caso) v,
por supuesto, en Tecnologia (que persiguen ayudar al usuario en estas
transacciones a la par que rentabilizar su tiempo).

Con esta idea en mente surge el principal objetivo de este trabajo, a
saber, facilitar los procesos relacionados con la traduccion y redaccion de

.. 3 . ~
contratos de compraventa de viviendas®™ en transacciones entre Espafia,
Argentina, Reino Unido y Estados Unidos a través la implementacion de un
sitio de acceso gratuito que contenga recursos documentales disefiados para
tal fin.

Con la creacion del sitio web, y sus recursos asociados, se pondra en
valor la cada vez mayor demanda de redaccion y traduccion (inglés-
espafiol/espafol-inglés) de este tipo de documentos juridicos, ademas de la
dificultad, tiempo, coste e, incluso, intermediarios, que entrafia dicha tarea
—que con estos recursos se veran sustancialmente reducidos—, lo que hara
aumentar las ganancias y productividad del usuario que las utilice. Asimismo,

3 La metodologia de investigacion aqui descrita ha recibido el Premio George Campbell del Aula
Maria Zambrano de Estudios Transatlanticos de la Universidad de Malaga (2019) por «ser un
contenido original y de gran utilidad». La investigacion galardonada se aplicé a las transacciones
Espafia e Irlanda. Para mas informacién al respecto, consultese Arce-Romeral y Seghiri (2020c),
asi como Seghiri y Arce-Romeral (2021/en prensa).
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conviene puntualizar que, por evidentes limitaciones de espacio, se ha
realizado una delimitacion diatopica para los contratos en lengua inglesa a
aquellos producidos en Inglaterra y Gales —en el caso del Reino Unido—, asi
como en el Estado de Luisiana*, para Estados Unidos.

1. CREACION DE UN SITIO WEB PARA DE RECURSOS DOCUMENTALES PARA LA
COMPRAVENTA DE VIVIENDAS

Se ha llevado a cabo la implementacién de un sitio web de recursos
documentales para la compraventa de viviendas, especialmente orientado
para traductores, al que hemos denominado COMPRAVENTACOR, y que se
ha registrado en la Biblioteca Nacional con el ISSN 2695-97045. | 5 creacién

del sitio se ha realizado con Wordpress. Para ello, en primer lugar, ha sido
necesario adquirir el dominio (http://compraventacor.com), asi como el
hosting para alojar el sitio web. En segundo lugar, nos hemos valido del plugin
WPBakery Page Builder, dada su versatilidad, como complemento para el
disefio y creacion del sitio web®.

En lo referente a su contenido, cabe destacar que la practica totalidad
de los recursos propios creados que conforman el sitio web han sido
elaborados a partir de la compilacion y explotacién de un corpus’ propio de
compraventa inmobiliaria, denominado VENTACOR, que es representativo y
de calidad?, disefiado previamente para tal fin (cfr. Arce-Romeral y Seghiri,

4 Debido al gran nimero de estados que conforman Estados Unidos, el estudio se va a centrar
en el Estado de Luisiana. La razén que justifica dicha eleccién es la proximidad entre los
ordenamientos juridicos de Espafia y Luisiana, lo que facilita establecer una comparativa entre
ambas normativas. Asi, la legislacion de Luisiana deriva del Cédigo Napoledénico y, por
consiguiente, del Derecho Romano, del que también procede la legislacion espafiola (y, a su vez,
el ordenamiento juridico argentino). En otras palabras: todos los ordenamientos juridicos
estudiados en el presente trabajo se basan en un sistema de leyes codificadas, lo que se
denomina civil law. De este modo, Luisiana constituye la excepcion en Estados Unidos, pues el
resto de ordenamientos juridicos estadounidenses se han basado en el common law (del que
también deriva la normativa procedente del Reino Unido) como fuente legislativa. EIl common
law, a diferencia del civil law, esta formado por un conjunto de normas no escritas y no
promulgadas o sancionadas, fundamentandose, por tanto, en el derecho de caracter
eminentemente jurisprudencial y consuetudinario.

5 El ISSN (International Standard Serial Number/Nimero Internacional Normalizado de
Publicaciones Seriadas) es un codigo numérico reconocido internacionalmente para la
identificacion de las publicaciones seriadas.

6 La plataforma COMPRAVENTACOR esta disefiada para que pueda ser utilizada en cualquier
tipo de dispositivo.

" Muchas propuestas han abogado por el uso de corpus ad hoc en las disciplinas de la traduccién
y la interpretacion, debido a sus numerosas ventajas Seghiri (2015, 2016a y 2016b y 2019);
Pérez Carrasco y Seghiri (2020b) y Ortego-Anton (2019 y 2020).

8 Seglin Corpas Pastor (2001: 156) «para que un corpus sea considerado como tal, debera ser
representativo del estado de lengua o de la seccién de lengua especificamente seleccionada».
De esta forma, de los postulados anteriores se extrae que es precisamente la representatividad
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2018a). En este sentido, cabe destacar la importancia del empleo de los
corpus, pues estos se configuran como «ejemplos de la lengua» (EAGLES
1996a), especialmente en los discursos juridicos, dado su caracter altamente
estereotipado y rutinario.

Asi, en primer lugar, en el sitio web COMPRAVENTACOR, se ha
creado una péagina que recoge el marco legal en el que se encuadran los
procesos de compraventa de viviendas relativo a los ordenamientos juridicos
implicados en el presente estudio, a saber, Espafia, Argentina, Reino Unido
(Inglaterra y Gales) y Estados Unidos (Luisiana). Asimismo, se incluye la
legislacion comunitaria europea®. Ademas, se ha creado una segunda pagina
que persigue poner a disposiciéon de los usuarios el corpus VENTACOR,
compuesto por contratos de compraventa de viviendas en espafiol (en las
variedades peninsular y argentina) y en inglés (en las variedades britanica y
estadounidense), a través de un buscador de consulta capaz de mostrar las
unidades terminolégicas en vivo, es decir, en su contexto original de
produccion. En tercer lugar, se ha implementado un redactor semiautomatico
de contratos de compraventa de viviendas en las lenguas y variedades objeto
de estudio. También se ha creado un glosario (inglés-espafiol), que permite,
identificar los equivalentes terminolégicos entre los cuatro ordenamientos
juridicos que nos ocupan.

A continuacion, se procede a describir cada uno de los recursos que
ofrece el sitio web COMPRAVENTACOR.

2. DESCRIPCION DEL SITIO WEB COMPRAVENTACOR

El sitio web COMPRAVENTACOR? pone a disposicion del usuario
cuatro recursos principales que se corresponden con los siguientes apartados
alojados en el mend principal del sitio web, a saber, «LEGISLACION»,
«CORPUS VENTACOR», «<PLANTILLAS» y «GLOSARIO» (cfr. Figura 1).

lo que diferencia a un corpus de cualquier otro tipo de coleccién o conjunto de textos. Dicha
representatividad puede entenderse, como apunta Seghiri (2006, 2014 y 2015), desde un punto
de vista tanto cualitativo como cuantitativo. Para asegurar la representatividad cualitativa del
corpus VENTACOR, es necesario establecer unos criterios de disefio claros, asi como seguir un
protocolo de compilacién sistematizado (cfr. Seghiri, 2006, 2008, 2010, 2012a, 2012b, 2014,
2015, 2017a y 2017b). Asimismo, para asegurar su representatividad cuantitativa se ha
empleado el programa ReCor, disefiado para tal fin (cfr. Seghiri 2014 y 2015).

® Se ha compilado, para ello, un corpus legislativo de compraventa inmobiliaria al que hemos
denominado LEXCOR. Para mas informacion en torno a este corpus legislativo véase Arce-
Romeral y Seghiri (2020b).

10 Disponible en: <www.compraventacor.com>.
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COMPRAVENTA!

COMPRA ¥ VENTA DE VIVIENDAS

YOS

v

LEGISLACION - CORPUS VENTACOR  PLANTILLAS - GLOSARIO CONTACTO Q

Figura 1. Funcionalidades del sitio web COMPRAVENTACOR

A estos apartados les precede el de «INICIO», que contiene la pagina
introductoria al completo del sitio (cfr. Figura 2):

| C R [
Q[comPRaveNTACO:

LEGISLACION ~  CORPUS VENTACOR  PLANTILLAS - GLOSARIO  CONTACTO

Asi, como acabamos de apuntar, la primera de las opciones de la barra
de menu principal se denomina «INICIO» y en ella se aborda y justifica
sucintamente la demanda de redaccion y traduccion de los contratos de
compraventa de viviendas en las lenguas y variedades diatopicas del
presente estudio, tal y como se muestra en la siguiente figura (cfr. Figura 3):

Hikma 20 (1) (2021), 221 - 254



228 COMPRAVENTACOR: una base de datos para la traduccion [...]

COMPRAVENTA

DEMANDA DE REDACCION Y TRADUCCION DE
CONTRATOS DE COMPRAVENTA DE VIVIENDAS EN
ESPANA, ARGENTINA, REINO UNIDO Y ESTADOS
UNIDOS

Figura 3. Apartado «INICIO» del sitio web COMPRAVENTACOR (1)

Mas abajo, dentro del mismo apartado, se ha creado el submenu
«ENLACES» (cfr. Figura 4), en el que se incluyen links de interés que vienen
a justificar esta demanda. De este modo, se recogen vinculos a diferentes
estudios e informes que describen el negocio en auge de compraventa de
viviendas existente entre Espafa, Argentina, Reino Unido y Estados Unidos.
A su vez, se han enlazado trabajos que abogan, dadas sus virtudes, por el
uso de corpus en traduccidn, tal y como se muestra a continuacion (cfr. Figura
4):
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I COMPRAVENTA

COMPRAVENTA Enlaces Enlaces Contacto

Figura 4. Apartado «<ENLACES» del sitio web COMPRAVENTACOR

A lo largo de las siguientes secciones se procedera a describir cada
apartado del sitio web —«LEGISLACION», «CORPUS VENTACOR»,
«PLANTILLAS» y «GLOSARIO» —y el funcionamiento de los recursos que
en ellos se alojan.

2.1. Legislacién

El apartado dedicado a la «LEGISLACION» recoge, debido a la
delimitacion diatopica de este estudio, la normativa aplicable a los contratos
de compraventa de viviendas redactados en Espafa, Argentina, Reino Unido
(con especial referencia a Inglaterra y Gales) y Estados Unidos
(concretamente, en el Estado de Luisiana). Ademas, se incorpora la
normativa comunitaria europea que rige la compraventa de viviendas, de
aplicacion en Espafia y Reino Unido!!. La identificacion de dicha normativa
constituye un recurso de gran utilidad para responder a las necesidades
documentales del traductor juridico, ya que permite observar el discurso de
la contratacién inmobiliaria en su contexto puramente original de produccion
y normalizacién.

La inclusibn del presente apartado en el sitio web
COMPRAVENTACOR se justifica en tanto que la traduccién juridica se trata
de una tarea de caracter transversal, por la implicacién tanto del componente
lingliistico como del juridico. Resulta evidente sefialar que, para la traduccién
de un documento juridico, no solo se han de dominar las lenguas de destino
y origen, sino que también es necesario conocer la normativa legal que regula

11 El 23 de junio de 2016 el Reino Unido celebré un referéndum sobre su permanencia la Union
Europea (el llamado «Brexit»). Asi, el 29 de marzo del 2017, Reino Unido notificé al Consejo
Europeo su intencion de abandonar la Unién Europea. Se abrid, entonces, un plazo de dos afios
para que la Unién Europea y Reino Unido negociaran un acuerdo que regulara la retirada y futura
regulacion con el objetivo de lograr una salida ordenada.
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la redaccion de los mismos. Ello se acentla ain méas en el caso de los
contratos y, especialmente de viviendas, por el importante componente
econdémico que repercute en ambas partes. En este sentido, en una
transaccion internacional que implica a partes no solo con lenguas o
variedades diatépicas distintas, sino con sistemas juridicos diferentes, se
requiere que las condiciones estipuladas en dicha negociacién queden claras
para ambas partes y se redacten conforme a Ley. De este modo, es mas que
evidente que la traduccion juridica implica mas que una mera traslacion
lingliistica, tal y como pone de manifiesto Saréevi¢ (1997: 230) cuando afirma
que «[elach legal system has its own language and its own system of
reference».

A ello se une el hecho de que la normativa regula, incluso, la redaccién
de determinados documentos juridicos. Asi lo afirma Borja Albi (2007a)
cuando subraya que el conocimiento y andlisis del marco legislativo
constituye una premisa indispensable, especialmente, si tenemos en cuenta
que la estructura de algunos textos juridicos es prescriptiva, es decir, viene
determinada por la Ley. Un buen ejemplo de ello es el caso de Luisiana,
donde la identificacién de la normativa en el seno de la compraventa de
viviendas es crucial, pues esta prescribe la forma en la que se ha de redactar
el contrato en cuestion. Concretamente, la Lousiana Real Estate Commission
aprobé la denominada Act 333, como anexo a la Louisiana Real Estate
License Law, en virtud de la cual se establece un modelo estandarizado de
contratos de compraventa de viviendas para este estado norteamericano’2,

De este modo, el apartado dedicado a la «LEGISLACION» puede
resultar de gran valor para la realizaciéon de traducciones directas e inversas
(inglés-espafiol/espafiol-inglés) de contratos de compraventa de viviendas
que resulten juridicamente validas en los cuatro paises objeto de estudio®s.
Dicho apartado cuenta con cinco paginas, dedicadas a distintos bloques
normativos, a saber:

e Legislacion en la Union Europea.
e Legislacién en Espafia.
e Legislacion en Argentina.

12 Disponible en: <https:/bit.ly/2Hvevv0>.

13 La identificacion de la normativa aplicable a la compraventa de viviendas de los paises
implicados en el presente estudio, a saber, Espafia, Argentina, Reino Unido (concretamente,
para Inglaterra y Gales) y Estados Unidos (para el Estado de Luisiana) ha hecho posible la
creacion del corpus legislativo LEXCOR. Para una descripcion detallada de los aspectos de
disefio y compilacién del corpus de LEXCOR, asi como su posterior explotacion con herramienta
para el desempefio de la traduccion, véase Arce Romeral y Seghiri (2020b). Destaca el estudio
de Pérez Carrasco y Seghiri (2020a/en prensa) sobre corpus legislativos como punto de partida
para el estudio comparativo de terminologia.
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e Legislacién en Reino Unido (Inglaterra y Gales).
e Legislacion en Estados Unidos (Luisiana).

Estos cinco bloques normativos conforman el submenu dedicado a la
«LEGISLACION», tal y como se muestra en la siguiente imagen (cfr. Figura
5):

{.\ COMPRAVENTAC O H

COMPRA Y VENTA DE VIVIENDAS
CORPUS VENTACOR  PLANTILLAS ~ GLOSARIO CONTACTO

Figura 5. Contenido del apartado «LEGISLACION» del sitio web COMPRAVENTACOR

A continuacion, se ilustrarq, como botén de muestra, la legislacién
relativa a Argentina (cfr. Figura 6):

coMPRAvENTAC OR INICIO CORPUS VENTACOR  PLANTILLAS GLOSARIO CONTACTO

EN LO QUE A CONTRATOS DE COMPRAVENTA EN
GENERAL SE REFIERE

destaca la regulacion que establece el

dedicados a la regulacién de nuestro ob

Flgura 6. «Leglslacmn en Argentlna» del sitio web COMPRAVETACOR
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En el caso de la lengua inglesa, se recoge la normativa relativa a
Estados Unidos, concretamente, para el Estado de Luisiana (cfr. Figura 7):

COMPRAVENTACCR

Figura 7. «Legislacién en Estados Unidos (Luisiana)» del sitio web COMPRAVENTACOR

Como puede observarse en las figuras precedentes, siempre que se
incluye una norma cuenta con un hipervinculo que dirige al contenido
completo de la misma en su lengua original.

A su vez, existe un acceso directo a la «LEGISLACION» desde el
apartado de «INICIO» para facilitar la navegacion del usuario (cfr. Figura 8):

i ———————
LEGISLACION

ESPANA

ph‘g S— @Aa =

At

Figura 8. Acceso al apartado «LEGISLACION» desde «INICIO» en el sitio web
COMPRAVENTACOR
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Presentado el primer recurso del sitio web COMPRAVENTACOR, se
procede a describir el siguiente, al que se le ha dado el nombre de «Corpus
VENTACOR».

2.2 Corpus VENTACOR

Este apartado alberga el corpus VENTACOR, que es un corpus de
contratos de compraventa de viviendas que se caracteriza por ser virtual
(pues incluye exclusivamente textos descargados de la red Internet), bilingtie
—aunque delimitado diatdpicamente a Espafia y Argentina, en el caso de la
lengua espafiola, y a Reino Unido y Estados Unidos para la lengua inglesa—
y representativo tanto desde un punto de visto cualitativo como cuantitativo
(cfr. Arce Romeral y Seghiri, 2018a)4. Para la interrogacion del mismo, y con
objeto de no vulnerar la normativa nacional existente en torno al Copyright y
a la propiedad intelectual, se ha integrado un gestor de consulta. Para ello,
ha sido necesaria la instalacion del plugin «Search by Filter» en Wordpress.
Ademas, se han creado cuatro categorias, una para cada subcorpus,
correspondientes a las cuatro variedades involucradas en el estudio, a saber,
peninsular y argentina —para el caso del espafiol— y britanica vy
estadounidense, —para el inglés—. Del mismo modo, se pueden realizar
consultas sin filtrar, esto es, sin categorizar. Una vez creado el gestor, para
volcar todos los documentos que conforman el corpus VENTACOR en él, es
necesario emplear la opcion de «Subir entrada». Asi, cada uno de los
documentos del corpus constituira una entrada independiente que habra que
clasificar de acuerdo al subcorpus al que pertenezca para poder realizar
busquedas en base a dicha categorizacion.

De este modo, al introducir cualquier palabra o unidad terminolégica en
el gestor de consulta se mostrardn los documentos del corpus que la
contengan en su contexto original de produccién. Asimismo, el gestor permite
al usuario categorizar la bisqueda en funcién del subcorpus concreto en el
gue se desee llevar a cabo la consulta (cfr. Figura 9):

14 Para una descripcion detallada de los aspectos de disefio y compilacién del corpus de
VENTACOR, consultese Arce Romeral y Seghiri (2018a).
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¢\ |COMPRAVENTA

v : PLANTILLAS GLOSARIO  CONTACTO

Corpus VENTACOR

odas las categorias v Introduzca aqui su busqueda.

Figura 9. Gestor de consulta del «Corpus VENTACOR» integrado en el sitio web
COMPRAVENTACOR

A continuacion, se muestra como funciona dicho gestor: el usuario
puede indicar qué palabra o unidad terminolégica desea localizar en el gestor
—en este ejemplo, parte— gracias a la zona creada a tal efecto, asi como
seleccionar en qué subcorpus (a través de un desplegable donde la opcion
«todas las categorias» supone interrogar a todo el corpus en su conjunto)
prefiere efectuar su busqueda (cfr. Figura 10):

Corpus VENTACOR

Todas los categorias w  parte

Figura 10. Busqueda del término «parte» (de 1 grama), sin categorizar, en el gestor del
«Corpus VENTACOR» integrado en el sitio web COMPRAVENTACOR

Asi, si realizamos la busqueda del término «parte» (cfr. Figura 10), el
gestor extraera todas las ocurrencias contenidas en los contratos que
contengan este término y, ademas, aparecera resaltado en negrita, tal y como
se muestra a continuacion (cfr. Figura 11):
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I COMPRAVENTA 1
I 0BESARGTOTXTCCVV

DIESARGTOTXTCCVV

13ESESPTOTXTCCVV
| 4

Figura 11. Resultado de la busqueda del término «parte» (de 1 grama), categorizada en
«Todas las categorias» en el gestor del «Corpus VENTACOR» integrado en el sitio web
COMPRAVENTACOR

La busqueda precedente (cfr. Figura 11) arroja resultados tanto de
Espafia como de Argentina, facilmente identificables por la codificacion de los
textos que contienen «ESES», para aquellos contratos espafioles, y
«ESARG», para los argentinos. Sin embargo, es posible filtrar ain mas la
busqueda. De este modo, si marcamos la opciéon «Subcorpus espaiiol
(variedad peninsular)» Unicamente apareceran los contratos redactados en
Espafa que contengan esa unidad terminolégica (cfr. Figura 12):
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La presente heramienta pone a disposicién el corpus VENTACOR que permite hacer bGsquedas
terminolbgicas a partir de un gestor de consulta. Se permite, asimismo, categorizar por lengua y

Subcorpus en espofiol (vai v parte

Todas las categorias
sin Calegorizar

Subcorpus en inglés (varedad brilanica)
Subcorpus en inglés (variedad estadounidense)

Figura 12. Blsqueda de término «parte» (de 1 grama)», categorizada en el «Subcorpus
en espafiol (variedad peninsular)» en el gestor del «Corpus VENTACOR» integrado en el
sitio web COMPRAVENTACOR

Se presentan, a continuacién, los resultados de la busqueda
precedente para el término «parte» en el subcorpus en espafiol en su
variedad peninsular (cfr. Figura 13):

COMPRAVENTACOR INICIO  LEGISLACION ~  CORPUS VENTACOR A
13ESESPTOTXTCCVV

BNy @ e B8 .. (Lugur y focha) REUNIDOS De una_pante, D DAG — .
mayor de edad, vecinofade ..., con domicilic en la calle namero. i
NIF. Y de otra parte, B ., mayor de edad, vecinofa de S |
con domicilio en la calle ndmero. y NIF. INTERVIENEN: Todos en su propic
nombre y derecho. [-]
12ESESPTOTXTCCVV

B ,a.__de da__.. (Lugar y fecha) REUNIDOS De una_parts, DfDa R 4

mayor de edad, vecinofade .

e CON dOMicilio on la calle. namere. V]

NIF.. . ¥ die otra_parte S—— . o =T = e L vecinofade e
con domicilio en la calle namero. ¥ NIF INTERVIENEN: Todos en su propio
nombre y derecho. [-]

TNESESPTOTXTCCVV

: o - o o . o -
Figura 13. Resultado de la busqueda del término «parte» (de 1 grama), categorizada en el
«Subcorpus en espafiol (variedad peninsular)» en el gestor del «Corpus VENTACOR»

integrado en el sitio web COMPRAVENTACOR
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El gestor, a su vez, puede llevar a cabo blsquedas con un nimero
ilimitado de gramas. De esta forma, seguidamente, se ejemplifica la busqueda
de la unidad terminolégica «contrato de compraventa» con los siguientes
resultados arrojados por el subcorpus en espafiol peninsular (cfr. Figura 14):

r . |
COMPRAVENTA |
10ESESPTOTXTCCVV
CONTRATO COMPRAVEMTA g
O9ESESPTOTXTCCVV

CONTRATO COMPRAVEMTA compraventa 3
contrato
OBESESPTOTXTCCVV
CONTRATO COMPRAVENTA H |
Lk domicilic en laciudad de de otra como parte vendedora Dlna y|

Figura 14. Resultado de la busqueda de la unidad terminolégica «contrato de
compraventa» (de 3 gramas), categorizada en el «Subcorpus en espafiol (variedad
peninsular)», en el gestor de «Corpus VENTACOR» integrado en el sitio web
COMPRAVENTACOR

Por su parte, si se solicita al gestor de basqueda que realice la consulta
del término en espafol parte en el «Subcorpus inglés (variedad britanica)»,
por ejemplo, no arrojara ningun resultado, tal y como se muestra (cfr. Figura
15):
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Corpus VENTACOR

Subcorpus en inglés [varie W parte

Todas las categorias

5in Categorizar

subcorpus en espanel {variedod argentina)
subcorpus en espanel {variedod peninsular)

subcarpus en inglés (variedad estadounidense)

Figura 15. Busqueda del término «parte» (de 1 grama), categorizada en el «Subcorpus en
inglés (variedad britanica)», en el gestor del «Corpus VENTACOR» integrado en el sitio
web COMPRAVENTACOR

El mensaje que devuelve la herramienta para indicar que no existe
ningun resultado pertinente para una bldsqueda concreta es el que se ilustra
(cfr. Figura 16):

Nothing Found

Figura 16. Resultado de la busqueda del término «parte» (de 1 grama), categorizada en el
«Subcorpus en inglés (variedad britanica)», en el gestor del «Corpus VENTACOR»
integrado en el sitio web COMPRAVENTACOR

A continuacién, se recoge el resultado de la basqueda del término
«seller», esta vez en el «Subcorpus inglés (variedad britanica)» (cfr. Figura
17):
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| COMPRAVENTA
| 04ENUKTOTXTCCVV

02ENUKTOTXTCCVV

OIENUKTOTXTCCVV

L SOROL
Figura 17. Resultado de la busqueda del término «seller» (de 1 grama), categorizada en
el «Subcorpus en inglés (variedad britanica)», en el gestor del «Corpus VENTACOR»
integrado en el sitio web COMPRAVENTACOR

De esta forma, gracias al corpus VENTACOR, es posible estudiar el
discurso juridico propio de la compraventa de viviendas en los ordenamientos
juridicos implicados en nuestro estudio, a saber, Espafia, Argentina, Reino
Unido (Inglaterra y Gales) y Estados Unidos (Luisiana), tanto desde un punto
de visto micro- como macroestructural, lo que contribuira a paliar, entre otras,
las carencias terminol6gicas, conceptuales, fraseolégicas o legales mas
importantes.

2.3 Plantillas

Para la creacion de este recurso ha sido necesario previamente llevar
a cabo el estudio macro- y microestructural de los contratos de compraventa
de viviendas en espafiol (en las variedades peninsular y argentina) y en inglés
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(en las variedades britanica y estadounidense)'® basado en el corpus
VENTACOR, lo que ha permitido la extraccion de las estructuras recurrentes
relativas a los contratos de compraventa de viviendas?®. Asi, en este apartado
se recogen cuatro plantillas que permiten semiautomatizar el proceso de
redaccién en espafiol —en las variedades peninsular y argentina— e inglés
—en las variedades britanica y estadounidense— de los contratos de
compraventa de viviendas. En este punto utlizamos el término
«semiautomatizar», pues estamos ante un generador de plantillas
personalizable’, que incluye diversos campos que debe completar el usuario
(como la fecha y lugar del contrato, partes que intervienen en el mismo o el
precio de la vivienda, entre otros ejemplos), asi como pestafias desplegables
gue permiten diferentes férmulas de redaccion de las distintas secciones de
los contratos.

El apartado de «PLANTILLAS» se estructura, de este modo, en cuatro
subapartados, uno para la plantilla en cada lengua y variedad diatépica, tal y
como se muestra en la figura que sigue (cfr. Figura 18):

LEGISLACION -~ CORPUS VENTACOR GLOSARIO CONTACTO

B
Contra:t?g‘sfﬂeamnr?ven

Figura 18. Contenido del apartado «<PLANTILLAS» del sitio web COMRPAVENTACOR

A continuaciéon, como boton de muestra, se procede a mostrar la
plantilla para la redaccion de contratos de compraventa de viviendas en
espafiol (en la variedad peninsular) (cfr. Figura 19):

15 Otros trabajos similares sobre la compraventa y el alquiler en Reino Unido y Francia son los
de Toledo Baez (2016, 2018 y 2019).

16 E| andlisis de la macro- y microestructura de los contratos de compraventa de viviendas se
aborda en los trabajos de Arce y Seghiri (2019 y 2020a).

17 para la implementacion de este recurso se ha utilizado el plugin Contact Form 7, aunque con
algunas modificaciones en el cdigo de fuente de dicho plugin. Asimismo, se ha afiadido un hook
en functions.php del tema, que permite generar el formato de los distintos formatos. Igualmente,
dicha herramienta es valida para Windows, Mac y Linux. En caso de deficiente funcionamiento
del generador, se recomienda vaciar la memoria caché del sistema.
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I COMPRAVENTA

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA

REUNIDOS

Figura 19. Plantilla de contrato de compraventa de vivienda para Espafia integrado en el
sitio web COMPRAVENTACOR

En este punto es necesario precisar que los modelos de contratos de
compraventa incorporados en el apartado «<PLANTILLAS» son de caracter
general y estandarizado, si bien alguna de las clausulas y aspectos que se
describen pueden detallarse mas exhaustivamente a titulo particular.
Ademas, los mencionados modelos no son limitativos, ya que se pueden
adaptar al tipo de vivienda al tiempo que se puede agregar cualquier otra
clausula siempre y cuando esté pactada formalmente por ambas partes y no
contravenga las disposiciones normativas vigentes. En este sentido, se ha
incorporado un campo dedicado a las «Clausulas adicionales», sin limite de
caracteres, en la parte final de los contratos de compraventa de viviendas
relativos a Espafa, Argentina y Reino Unido, con objeto de que las partes
puedan completar y personalizar dicho contrato. A continuacién, se incluye,
como muestra, el contrato de compraventa de viviendas relativo a Espafia
con el mencionado espacio (cfr. Figura 20):
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COMPRAVENTA {

CLAUSULAS ADICIONALES

[ i
Figura 20. Parte de «Clausulas adicionales» de la plantilla de contrato de compraventa
de vivienda para Espafia integrado en el sitio web COMPRAVENTACOR

Lo expuesto en torno a las «Clausulas adicionales» no es aplicable al
contrato de compraventa de viviendas de Estados Unidos (para el estado que
nos ocupa, el de Luisiana), pues, tal y como se ha mencionado previamente
(cfr. 2.1. Legislacion) la Lousiana Real Estate Commission aprobd la
denominada Act 333, como anexo a la Louisiana Real Estate License Law,
en virtud de la cual se prescribe el modelo de contrato de compraventa para
el Estado (que no contiene estas «Clausulas adicionales»), por lo que qued6
unificado para agilizar y garantizar la proteccion de ambas partes en las
transacciones de compraventa de viviendas. Asi, nos encontramos ante un
tipo de contrato con estructura ad solemnitatem, esto es, que la Ley exige una
solemnidad o forma concreta para que este tipo de contratos tenga validez
legal. De este modo, la exteriorizacién bajo una estructura y contenido dados
es requerida bajo defecto de nulidad, a la par que la forma del contrato tiene
un valor constitutivo y, si esta se omite, el contrato queda privado de sus
efectos propios, sin perjuicio de que pueda producir otros efectos legales
diferentes.

Una vez cumplimentada la plantilla para Espafia, el contrato final
customizado presenta diversos formatos de salida. De esta manera, el
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usuario puede bien indicar un correo electrénico a través del cual recibira el
contrato final en formato .html, bien descargar directamente desde el sitio web
COMPRAVENTACOR el contrato en formato .pdf o .doc. De esta forma, a
continuacion, a modo de ejemplo, se presenta un contrato final'® de
compraventa de vivienda para Espafia, en formato .pdf, descargado del sitio
web COMPRAVENTACOR (cfr. Figura 21):

Sthis->title - Adobe Acrobat Reader DC e |

Archivo  Edicion Ver Firmar Ventana Ayuda

Inicio Herramientas Sthis->title x |
w B Q @ 12 M MO® v R/ T B I & Y
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
VIVIENDA

En Malaga a 19 de octubre de 2020.

REUNIDOS

DE UNA PARTE: D./ D. * Mirniam Seghiri Dominguez. mayor de edad. con DNT
2222222M y domicilio en Calle Segunda n. ° 2 (Mélaga).

Y DE OTRA PARTE: D./ D. * Lorena Arce Romeral. mayor de edad. con DNI
333333331 y domicilio en Calle Terceran. ° 3 (Jaén).

INTERVIENEN

Ambas partes en su propio nombre y derecho, reconociéndose mutua y reciprocamente
capacidad legal suficiente para suscribir el presente contrato de compraventa de
viviendas.

EXPONEN

PRIMERO: Que D/ D. * Miriam Seghiri Dominguez es duefio/a en pleno dominio del
h inmueble sito en Malaga, en la calle Cuarta, n. ° 4, piso 4° y letra A, Segiin consta en

v
Figura 21. Ejemplo de contrato final de compraventa de vivienda para Espafia en formato .pdf

Se presenta, para la ejemplificacion en lengua inglesa, la plantilla de
redaccién de contratos de compraventa de viviendas confeccionada para el
Reino Unido (cfr. Figura 22):

18 para completar la plantilla se han empleado los nombres de las autoras de este trabajo y datos
ficticios.
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COMPRAVENTA : 1

REAL ESTATE PURCHASE AGREEMENT

—

- |

Figura 22. Plantilla de contrato de compraventa de vivienda para Reino Unido integrado
en el sitio web COMPRAVENTACOR

Taly como se ha expuesto para el ejemplo en espafiol precedente, una
vez cumplimentada la plantilla, el contrato final en lengua inglesa puede
descargarse en diversos formatos de salida como .html, .pdf o .doc. A
continuaciéon, se muestra un ejemplo cumplimentado!® de contrato de
compraventa de viviendas en inglés (variedad inglesa) en formato .doc (cfr.
Figura 23):

19 para completar la plantilla se han empleado los nombres de las autoras de este trabajo y datos
ficticios.
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Disposicion Referencias Correspondencia Revisar Vista Ayuda Q {Qué desea hacer?

12 - A A Aa- A

T | aseboeper asEbccodr A"]B AaBb 2asbccD /—\a'j

Ex, X° gpa!/v_&v R THNormal TSinespa..  Titulo1 Titulo 2 Titulo 3 Titulo

Fuente IE] Pérrafo [} Estilos

F o0 oo oo -F!lal-2-|-J‘|‘4‘|‘5‘|‘6‘|‘T‘|‘E-l-S-l-1C-|-11-|-12-|-U‘\‘14‘\‘Q‘|‘15‘|‘17‘|‘
REAL ESTATE PURCHASE

AGREEMENT

This agreement is made in Malaga on 19 October 2020 (date).

Mr./Ms. Miriam Seghiri Dominguez of legal age and holder of Identity Card
22222222M and resident in 2 Second Street (London) (The Seller).

AND

Mr. Lorena Arce Romeral, of legal age, holder of Identity Card 333333331 and resident
in 3 Third Street (London) (The Purchaser).

BACKGROUND

1. The Seller is the owner of residential property that is available for sale.

2. The Purchaser wishes to purchase residential property from the Seller.

3. The Property. the subject of this Contract. is located at: 4 Third Street (London).
4. The legal land description for the Property 1s: XXXXX.

PURCHASE PRICE

5. The Purchaser will pay to the Seller the amount of £ 220,b00 GBP on 2020

Figura 23. Ejemplo de contrato final de compraventa de vivienda para Reino Unido en
formato .doc

Se procede, a continuacion, a explicar el Ultimo recurso integrado en el
menu principal del sitio web COMPRAVENTACOR, el glosario.

2.4 Glosario

La explotacién del corpus VENTACOR ha dado como resultado,
asimismo, un glosario? terminoldgico para la traduccién de contratos de
compraventa de viviendas en Espafa, Argentina, Reino Unido (con especial
referencia a Inglaterra y Gales) y EE. UU. (para el Estado de Luisiana, en

20 En este punto caben destacar trabajos previos que se basan en la explotacion de corpus para
la generacién de glosarios y que nos han servido de inspiracion, pues muestran la versatilidad
de esta metodologia en no solo para la traduccion juridica —como los estudios de Arce y Seghiri
(2018b) y Seghiri y Arce (2019)— sino también para la traduccién cientifico-técnica (como
aquellos estudios de Luque Giraldez y Seghiri, 2019 y 2020; y Seghiri, 2017a'y 2017b).
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particular)?’. Dicho glosario se ha incluido en el sitio web
COMPRAVENTACOR, tal y como se muestra (cfr. Figura 24):

COMPRAVENTA

GLOSARO PARA LA TRADUCCION DE LOS CONTRATOS DE COMPRAVENTA DE VIVIENDAS
ESPANOL INGLES

L Parte compradorg, o Purchaser

Figura 24. «<GLOSARIO» del sitio web COMPRAVENTACOR

Se trata, asi, de un glosario bilingiie (inglés-espafiol), pero conformado
por cuatro columnas, una para cada variedad diat6pica, a saber, variedades
peninsular y argentina, para el espafiol, y variedades brithnica y
estadounidense, para el inglés. Para recoger los términos, tal y como se
puede observar (cfr. Figura 24), se han tomado como referencia?? la variedad
peninsular —para el idioma espafiol— y la variedad britAnica— para el
inglés— y todos los términos de estas dos variedades se han resaltado en
negrita. Asi, los cambios terminolégicos producidos en la variedad argentina
y la variedad estadounidense con respecto a las mencionadas variedades de
referencia se han marcado en negrita, mientras que se han mantenido en

21 Los pasos para la extraccion terminoldgica a través del corpus VENTACOR y la generacion
del glosario bilingiie (espafiol-inglés) delimitado diatdpicamente a los contratos redactados en
Espafia, Argentina, Reino Unido y Estados Unidos se desarrolla en el trabajo de Arce y Seghiri
(2020e).

22 Para ello hemos tomado como criterio la proximidad geografica con Esparia y que, por ende,
cabe de esperar que tengan una mayor demanda en nuestro pais.
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redonda cuando no se ha producido tal cambio y el término permanece igual
que en la variedad de referencia.

2.5 Contacto

El apartado de «CONTACTO» pone a disposicién de los usuarios un
formulario para que se puedan hacer consultas a las creadoras del sitio. A su
vez, de forma particular, se recogen los correos electronicos y los perfiles de
las redes académicas (Research Gate y Academia) de ambas autoras. La
forma de consultar dicha informacién es colocar el cursor sobre cada una de
las fotografias y, a continuacion, se mostraran los datos, tal y como se aprecia
en la siguiente figura (cfr. Figura 25):

Escribe tu mensaje

Figura 25. Apartado «CONTACTO» del sitio web COMPRAVENTACOR

Tras esta zona de «CONTACTO», las autoras han incluido un
subapartado dedicado a una seleccibn de las «PUBLICACIONES Y
PONENCIAS» que han realizado hasta la fecha dimanantes de la presente
investigacion (cfr. Figura 26):
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COMPRAVENTA

Asticulo: Asticulo:

Publicaciones

&

), Y .

Ponencias &1 e Antculo

ARCE ROMER AL LOREN'Y
& sEGHRI RO

L - d

Figura 26. Contenido de «<PUBLICACIONES Y PONENCIAS» del apartado «CONTACTO»
del sitio web COMPRAVENTACOR

CONCLUSIONES

El sitio web creado, COMPRAVENTACOR, dedicado a la compraventa
inmobiliaria entre Espafia, Argentina, Reino Unido y EE. UU. pone a
disposicion de los usuarios una pléyade de recursos, entre los que destacan
el corpus VENTACOR, la legislacién, las plantillas de redaccion
semiautomatica de viviendas y un glosario, todos ellos aplicados a las dos
lenguas y cuatro variedades diatdpicas objeto de estudio del presente trabajo,
que pretende facilitar los procesos relacionados con la traduccién y redaccion
de los citados documentos. Es indudable, de un lado, el ahorro de tiempo que
puede suponer el uso de estos recursos, en tanto que agilizarén el proceso
de compraventa de viviendas en transacciones tanto nacionales como
internacionales entre los paises implicados; y, de otro, el positivo impacto
econdmico, en tanto que la creacion de recursos que agilizan los procesos de
compraventa ayudara, incluso, a suprimir intermediarios, tales como
asesores, abogados, profesionales de inmobiliarias o traductores juridicos,
entre otros.

Asimismo, los usuarios potenciales del sitio web, y de los recursos que
en él se ofrecen, seran no solo traductores, sino también otros profesionales
como intérpretes, linglistas, termindlogos o juristas, pasando por agentes
inmobiliarios o notarios, y llegando, incluso, hasta los propios compradores
de manera individual sin la necesidad de la intervencion de terceros.

En el presente trabajo, a su vez, se ha puesto en relieve la utilidad de
los corpus comparables para la generacion de recursos para los traductores,
especialmente aplicados al discurso juridico, no exento de complejidad, en
tanto que la normativa de cada pais exige una determinada redaccion
conforme a la misma, llegando, incluso, a prescribir la totalidad de su
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contenido, como ocurre con el modelo de contrato de compraventa de
viviendas estipulado por la Louisiana Real Estate Commission.

Por ultimo, cabe subrayar que los recursos generados partir del corpus
VENTACOR —y disponibles en el sitio web COMPRAVENTACOR— se
pueden replicar en cualquier otra tematica y género textual. Asi, en un futuro
préximo, pretendemos ampliar los recursos actuales a otros géneros, tales
como el arrendamiento de viviendas, que tanta demanda genera en la
actualidad. Igualmente, dentro de la compraventa inmobiliaria, también
pretendemos extender esta investigacion a otras variedades diatdpicas, como
al inglés de Irlanda o al espafiol de México, asi como a otras lenguas como
el aleman, el francés; o el italiano, con alta demanda en nuestro pais.
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